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Energy Improvement District T EID-Strategie: Barmwisch i
Bramfeld

A. Hintergrundinformationen

Hamburg ist sich seiner globalen Verantwortung bewusst und hat den Klimaschutz seit vielen Jahren stetig
vorangetrieben.

Mit seinen Klimaschutzkonzepten und dem 2013 beschlossenen Masterplan Klimaschutz hat Hamburg bereits
Zeichen gesetzt und beide Komponenten - Klimaschutz und Klimaanpassung - integriert betrachtet. 2015
wurden die strategischen Papiere erstmalig im sogenannten Hamburger Klimaplan vereint. Hamburg gibt sich
darin das Leitbild einer modernen Stadt der Zukunft, in der Klimaschutz und Klimaanpassung elementare und
eng verzahnte Bestandteile des gesellschaftlichen Miteinanders sind. Vor allem aber auch die anstehenden
Herausforderungen einer stetig wachsenden Metropole sollen verstarkt mit okologischer Verantwortung
bewaltigt werden. Fiir die Stadtentwicklung stellen daher der Erhalt und die nachhaltige Entwicklung der
Umweltqualitat mit Stadtgriin sowie der Natur- und Klimaschutz wesentliche Leitlinien dar.

Neben den gesamtstadtischen Entwicklungszielen zur Stadtentwicklung verweist der Klimaplan insbesondere
auf die wichtige Rolle der Bezirke im Hamburger Klimaschutz:

Die Bezirke bilden in Hamburg die kommunale Ebene und verfligen daher liber wichtige Ansatzpunkte und
Handlungsspielraume fiir die Umsetzung der Hamburger Klimaziele. Aus diesem Grund sind die Integration
des Klimaschutzes in die bezirkliche Stadtentwicklung und die Umsetzung integrierter
KlimaschutzmalRnahmen auf Quartiersebene zentrale Elemente des Hamburger Klimaplans.

Als ein wesentliches strategisches Element, den Klimaschutz in der bezirklichen Verwaltung zu etablieren und
die landespolitischen Vorgaben auf Bezirksebene umzusetzen, gilt die Entwicklung von kommunalen
Klimaschutzkonzepten.

Mit der ,Richtlinie zur Forderung von Klimaschutzprojekten in sozialen, kulturellen und offentlichen
Einrichtungen im Rahmen der Nationalen Klimaschutzinitiative“ (kurz: ,Kommunalrichtlinie“) hat das
Bundesministerium flir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit (BMUB) ein Forderinstrumentarium
geschaffen, das Kommunen bei ihren Klimaschutzaktivitaten unterstiitzt.

Auf Grundlage des Beschlusses der Bezirksversammlung (Drucksache 20/3076) hat das Bezirksamt Wandsbek
einen Antrag zur Forderung der Einstiegsberatung flir ein kommunales Klimaschutzkonzept beantragt und im
Zeitraum vom 09/2017 bis zum 02/2018 erste Schritte in Richtung eines Integrierten Klimaschutzkonzeptes
(IKK-W) unternommen.

Mit der Entwicklung des Integrierten Klimaschutzkonzeptes von 02/2019 bis 04/2020 wird das Bezirksamt
Wandsbek seine Klimaschutzbemiihungen weiter intensivieren und die zahlreichen Chancen und
Handlungsspielraume in den bezirklichen Zustandigkeiten systematisch betrachten und entwickeln. Ein
wesentliches Ziel wird die nachhaltige Integration und Verankerung des Klimaschutzes in den bezirklichen
Verwaltungsstrukturen, Verantwortungsbereichen und Prozessen sein. Im Anschlussvorhaben soll hierfir
eigens ein Klimaschutzmanagement in der Bezirksverwaltung, ebenfalls mit der Hilfe von Bundesmitteln,
eingerichtet werden.

Das EU-Projekt Area2l bietet die Chance, den Fokus bezirklicher KlimaschutzbemUihungen auch starker auf
die Ebene des Quartiers und den Gebadudebestand zu richten und in neuen Kooperationsformen zwischen
Energie- und Wohnungsunternehmen sowie der offentlichen Hand 6konomisch sinnvolle wie auch sozial
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vertragliche Losungsansatze fiir ganzheitliche energetische Planungen zu finden und etablieren. Das Projekt
tragt aulRerdem dazu bei, verwaltungsinterne Strukturen und Fachbereiche enger zu vernetzen, Aspekte des
Klimaschutzes in libergeordnete stadtebauliche Planungen zu integrieren und die fiir eine zukunftsgerechte
Stadtentwicklung notwendige interdisziplindre Zusammenarbeit zu fordern.

AREA 21 wird von der Europaischen Union (Europaischer Fonds fiir regionale Entwicklung und Européisches
Nachbarschaftsinstrument) im Rahmen des Interreg-Programms fiir den Ostseeraum 2014-2020, Schwerpunkt
2 ,Natiirliche Ressourcen®, Einzelziel 2.3 ,,Energieeffizienz®, kofinanziert.

Zusammen mit sechs weiteren Partnerstadten aus dem Ostseeraum und unter der Leitung der HCU hat sich
das Bezirksamt Wandsbek als Reprasentant der Freien und Hansestadt Hamburg der Aufgabe angenommen,
Konzepte flir Energieeinsparung und Energieeffizienz auf Quartiersebene zu erarbeiten. An einem
Modellquartier in Bramfeld sollen diese Konzepte schlieBlich entwickelt und erfolgreich gepriift werden, um
im Anschluss an das drei Jahre andauernde Projekt als Vorbild fiir vergleichbare Energieprojekte dienen zu
kdnnen.

B. Lokaler Kontext

Der Bezirk Wandsbek

Der Bezirk Wandsbek, im Nordosten Hamburgs gelegen, ist der einwohnerstarkste der sieben Hamburger
Stadtbezirke. Mit 440.000 Einwohnerinnen und Einwohner (Stand 2018) verteilt auf 18 Stadtteile ist Wandsbek
der bevolkerungsreichste Bezirk der Freien und Hansestadt Hamburg.

Stadtraumlich weist der Bezirk unterschiedliche Charakteristiken sowie stadtebauliche Merkmale und somit
auch unterschiedliche Herausforderungen auf.

Der Bezirk erstreckt sich vom stidlich gelegenen Eilbek, einer verdichteten innenstadtnahen Lage, Uber den
Wandsbeker Kern einschlieltlich Jenfeld, Marienthal und Tonndorf mit einerseits lebhaften sowie andererseits
ruhigen Wohnlagen, nach Norden ins Alstertal sowie dem Regionalbereich Bramfeld, Farmsen-Berne und
Steilshoop mit einem Nebeneinander von kleinteiliger Einzelhausbebauung sowie klein- und groRraumigen
Wohnsiedlungen bis in den Nordosten mit einer Gemengelage von griinderzeitlichen Stadthausern und
Wohnsiedlungen der Nachkriegszeit in Rahlstedt bis hin zu einer aufgelockerten dérflichen Bebauung der
Walddorfer. Die Teilbereiche Wandsbeks zeichnen sich mit einzelnen Stadtteil- und Ortsteilzentren
insbesondere durch ihre lokale Identitat aus.

Der Siedlungszusammenhang wird durch eine Vielzahl an Gewassergriinziigen wie dem Alsterlauf und dem
Wandse-Grilinzug, Parkanlagen sowie Kleingartenanlagen aufgelockert. Dariiber hinaus wird Wandsbek durch
zahlreiche Naherholungs- und Waldgebiete sowie Landschafts- und Naturschutzgebiete insbesondere in der
dulleren Stadt gepragt. Die vielfaltigen Naturraume des Bezirks starken die Qualitdt des Wohn- und
Arbeitsumfeldes, schranken die flachenhafte Siedlungsentwicklung aber auch betréchtlich ein.

Im sog. ,Vertrag flir Hamburg“ im Jahr 2011 wurde fiir den Bezirk Wandsbek eine jahrliche
Baugenehmigungszahl von 1.100 Wohnungen festgelegt. Die MalRgabe wurde im Jahr 2016 erhoht; es wurde
nun mehr vereinbart, jahrlich durchschnittlich 1.800 Wohneinheiten zu genehmigen. In den Jahren 2011 bis
August 2018 konnten Baugenehmigungen fiir fast 16.000 Wohnungen erteilt werden Aufgrund der seit Jahren
anhaltenden positiven Bevolkerungsentwicklung ist der Ausbau des Wohnungsbestandes - auch vor allem fiir
den Bezirk Wandsbek - ein zentrales Thema. Ein solches Wachstum stellt eine groRRe Herausforderung dar -
aber gerade auch beim Wohnungsbau lassen sich durch hohe energetische Standards, die Verwendung
nachhaltiger Materialien sowie eine auf erneuerbaren Energien basierende Warmeversorgung die
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klimarelevanten Emissionen und der Ressourcenverbrauch wirksam reduzieren. Die Leitlinien fiir die

Stadtentwicklung sollen auch weiterhin der Erhalt und die nachhaltige Entwicklung der Umweltqualitat mit
Stadtgriin, Natur- und

Wandsbek

Abbildung 1 - Lage des Bezirks Wandsbek in der Freien und Hansestadt Hamburg und seine Gliederung in 18 Stadltteile*

Klimaschutz sein. D. h. okologische und klimarelevante Ziele, wie sie beispielsweise im Pilotquartier

Barmwisch - Bramfeld im Rahmen des Area21-Projekts entwickelt werden, miissen stets mit sozialer und
okonomischer Verantwortung ausbalanciert werden.

! Quelle: motum GmbH basierend auf hamburg.de.
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Das Pilotgebiet Barmwisch i Bramfeld

Das Pilotquartier Barmwisch - Bramfeld befindet sich im Stadtteil Bramfeld an der Grenze zu den Stadtteilen
Farmsen-Berne im Osten und Wandsbek im Stiden. Die tiberwiegend als Wohngebiet

AREA 21: Barmwisch - Bramfeld
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Abbildung 2 - Das Pilotquartier und seine definierten Grenzen?

ausgewiesene Flache liegt verkehrsglinstig nordlich der U-Bahn-Linie Ul, unweit der Haltestelle

Trabrennbahn. Im Norden wird das betrachtete Wohnquartier durch die Stralle Turnierstieg, im Westen durch

2 Quelle: Geodateninfrastruktur der Metropolregion Hamburg - GDI-MRH
Kartengrundlage: WebAtlasDE und Luftbilder © GeoBasis-DE/BKG
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die StraRe Barmwisch abgegrenzt. Der Hopfengraben bzw. ein Teil des Osterbek-Kanals bilden die ostliche
Gebietsgrenze.

Das stadtebauliche Bild des Quartiers ist gepragt durch Héauserreihen sowie freistehende, schmale
Punktzeilenbauten mit bis zu zehn Stockwerken. Die bestehende Bausubstanz befindet sich liberwiegend im
Besitz von sieben eingetragenen Wohnungsbaugenossenschaften. Es handelt sich hierbei vorwiegend um
Fertighduser (industrielle Bauweise), welche in den friihen 1970er-Jahren errichtet wurden und groRtenteils
noch unsaniert sind.

In zentraler Lage des betrachteten Gebiets befindet sich die Kindertagesstatte Elbkinder. Nur wenige Teile der
Wohnbestande werden gewerblich genutzt - ein ehemaliger Supermarkt im Nordwesten des Quartiers wurde
im Jahr 2016 durch einen Brand zerstort und bis heute nicht restauriert bzw. wiederhergestellt. Entlang der
Bengelsdorfstralle im o&stlichen Teil des Quartiers befindet sich auferdem eine Hauserreihe, dessen
Wohneinheiten sich im Privateigentum insgesamt 50 verschiedener Parteien befinden.

In den Gebaudezwischenrdaumen entlang der Ufer der Osterbek und des Hopfengrabens bilden sich schmale
Griinflachen bzw. Parkflachen aus, welche sich im &ffentlichen Eigentum befinden. Die beiden ebenfalls im
stadtischen Eigentum befindlichen Spielplatze im Nordosten und Sudwesten des Quartiers wurden so
ausgewiesen, dass Sie von den Wohngebieten aus gut erreichbar sind, aber auch keine Stérungen fiir
benachbarte Wohnhauser darstellen. SchlieRlich wurden, um den Anforderungen der hohen Wohndichte
gerecht zu werden, diverse Parkflichen und Stellplatze angelegt. Diese verteilen sich gleichméaRig im
Wohngebiet.

Schlusselakteure

Als ein wesentliches Kriterium zur Identifizierung eines Pilotquartiers galt die Eigentlimerstruktur. Es war
beabsichtigt, ein Quartier auszuwahlen, dessen Bestande sich lberwiegend im Eigentum eingetragener
Wohnungsbaugenossenschaften befinden.

Wohnungsbaugenossenschaften sind kooperative Wohnungsunternehmen, die fiir ihre Mitgliederhaushalte
im Wohn- und Immobilienbereich Aufgaben libernehmen, die diese aus ihrer wirtschaftlichen Situation heraus
grundsatzlich zu erfiillen nicht in der Lage sind. Uber ihre Genossenschaftsanteile sind die Mitglieder
sMiteigentiimer® der Genossenschaft, der Wohnungsbestand ist also Gemeinschaftseigentum.

Wesentliche Leitmotive einer Wohnungsbaugenossenschaft sind die Schaffung von bezahlbaren Wohnraum,
die Verbesserung der Wohn- und Lebensqualitdit sowie die Forderung des nachbarschaftlichen
Zusammenlebens. Dariiber hinaus setzen Wohnungsbaugenossenschaften auf die Prinzipien der Selbsthilfe,
Selbstverantwortung und Selbstverwaltung. Jedes Mitglied hat eine Stimme, unabhangig von der Zahl der
jeweiligen Mitgliedsanteile. Statt Umsatz und Gewinn bilden Solidaritat, gesellschaftliche Verantwortung und
demokratische Entscheidungsfindungen die Saulen der Unternehmensethik. Eine
Wohnungsbaugenossenschaftist somit nicht nur Wirtschaftsunternehmen, sondern auch Sozialgemeinschaft.

In Deutschland spielen Wohnungsbaugenossenschaften in gesellschaftlicher und wirtschaftlicher Hinsicht
eine bedeutende Rolle. Sie leisten einen wesentlichen Beitrag zur Daseinsflirsorge, wodurch naturgemal eine
enge Kooperation mit den Kommunalverwaltungen ermoglicht wird.

Auch in Hamburg unterstreichen die Wohnungsbaugenossenschaften mit einem Wohnungsanteil von 20 % am
gesamten Hamburger Wohnungsbestand ihren besonderen Stellenwert. Gerade im Zusammenhang einer
steigenden Nachfrage nach bezahlbarem Wohnraum und eines dadurch angespannten Wohnungsmarktes
gewinnt die Kooperation zwischen Stadt und den Wohnungsbaugenossenschaften zunehmend an Bedeutung.
Rund 70 % der genossenschaftlichen Neubauten werden bereits durch das Wohnraumférderungsprogramm
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der Stadt Hamburg offentlich mitfinanziert - ein Beleg flir die enge Zusammenarbeit mit den stadtischen
Verwaltungen im Sinne der Daseinsfiirsorge - der Schaffung von bezahlbaren Wohnraum.

Aber auch vor dem Hintergrund der stadtischen Klimaschutzbemiihungen soll die Kooperation mit den
Wohnungsbaugenossenschaften ausgeweitet und intensiviert werden.

Im Jahr 2011 geschlossenen ,,Biindnis fiir das Wohnen“ haben wohnungswirtschaftliche Verbande, inkl. der
Genossenschaftsverbande sich gemeinsam mit der Stadt Hamburg darauf verstindigt, neben dem
ambitionierten Kernziel einer sozialvertraglichen Wohnraumschaffung, die Hamburger Klimaziele intensiver
in diese Bemuhungen mit einzubeziehen. Insbesondere soll der Fokus auf den Quartiersansatz gelegt werden.
Energetische Quartierssanierungen sollen demnach als integrale Planung von Gebadudesanierung und
Warmeversorgung unter besonderer Berlicksichtigung erneuerbarer Energien und von Warmenetzen
verstanden werden. Auf diese Weise sollen nachhaltige Netzwerke, auch liber die Blindnispartnerschaft hinaus
etabliert werden und Beispielprojekte fiir eine nachhaltige Quartiersentwicklung erwachsen.

Im Pilotquartier Barmwisch - Bramfeld sind ein Gberwiegender Teil der Wohnbestande durch die folgenden
Wohnungsbaugenossenschaften vertreten:

1 Wohnungsbaugenossenschaft Gartenstadt Wandsbek eG
Wohnungsgenossenschaft Hamburg Wandsbek v. 1897 eG
Gartenstadt Hamburg eG

Hansa Baugenossenschaft eG

Hanseatische Baugenossenschaft Hamburg eG (HBH)
Deutsche Schiffszimmerer Genossenschaft eG

1 Baugenossenschaft freier Gewerkschafter eG

=2 =4 =4 -4 =4

Im Rahmen des Area21-Projekts stellen die Wohnungsbaugenossenschaften die Schliisselakteure dar.

Politik

Klima-, Energie- und Stadtentwicklungspolitik

Hamburger Klimaplan

Mit dem 2015 vom Senat verabschiedeten Hamburger Klimaplan wurden die Ziele und MaRnahmen fiir eine
klimagerechte und an den Klimawandel angepasste Stadt in einer libergeordneten Struktur gebilindelt sowie
inhaltlich und methodisch weiterentwickelt.

CO:-Minderungsziele
(bezogen auf die Verursacherbilanz und das Vergleichsjahr 1990)
Zeitachse bisheri Ziel
(Kllifrl:;;:gsSZOTS) neues Ziel (Fortschreibung 2019)
2030 50% COz-Reduktion 55% CO2-Reduktion
. . klimaneutral
2050 LS ASS e uy d.h. mind. 95% CO»-Reduktion

Abbildung 3 - Neue CO2-Minderungsziele fiir 2030 und 2050 in Hamburg.?

Die formulierten Ziele orientieren sich hierbei sowohlan die national wie international vereinbarten Vorgaben.

% Quelle: Erste Fortschreibung des Hamburger Klimaplans
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Der Hamburger Klimaplan wird ressortiibergreifend und unter Einbindung der Bezirke (kommunale Ebene)
sowie in Zusammenarbeit mit den Stakeholdern der Stadt erarbeitet und regelmafRig an die aktuellen
Entwicklungen angepasst. Fiir die Fortschreibung, Koordinierung und Steuerung der Klimaschutz- und
Anpassungsmalnahmen ist die Leitstelle Klima der Behorde fiir Umwelt und Energie (ministerielle Ebene)
vom Senat beauftragt worden. Sie nimmt aulerdem Aufgaben der Mittelbereitstellung wahr.

Transformationspfade

Die fir das Erreichen der CO,-Minderungsziele erforderlichen Malnahmen werden in den
Transformationspfaden

I Warmewende inkl. Gebaudeeffizienz,
1 Mobilitatswende und
1 Wirtschaft

im Klimaplan dargestellt. Dariiber hinaus zeichnet der Transformationspfad Klimaanpassung den Prozess,
mit dem MaBnahmen zur Sicherung der Lebensqualitat, der Funktionsfahigkeit der stadtischen Infrastruktur
und zur Vermeidung von klimabedingten Schaden entwickelt und umgesetzt werden sollen.

Im Transformationspfad Warmewende inkl. Gebaudeeffizienz werden die wesentlichsten projektrelevanten
Handlungsempfehlungen sowie noch umzusetzenden Ubergeordneten Mafinahmen fiir die Umsetzung
energetischer Planungen auf Quartiersebene formuliert:

1 Gebaudebestand: Die Ertiichtigung des Gebdudebestands tiber eine hohe Sanierungsqualitat und -

quote ist ein wichtiger Baustein fiir den Klimaschutz. Dabei ist sicherzustellen, dass das Ziel
bezahlbarer Warmmieten und einer Begrenzung des Mietenanstiegs im Neubau sowie im Bestand
nicht gefahrdet wird.
Nach dem neuartigen und innovativen ,Energiesprong“-Prinzip sollen in Hamburg Pilote flir das
serielle Sanieren mit vorgefertigten Elementen eingefiihrt werden. Ziel ist eine warmmietenneutrale
Sanierung mit NetZero-Standard, nach der das Gebaude liber das Jahr so viel Energie flir Heizung,
Warmwasser und Strom erzeugt, wie bendtigt wird. In Deutschland wird die ,Energiesprong*-
Initiative von der dena koordiniert, gefordert durch das BMWi und unterstiitzt vom GdW
Bundesverband deutscher Wohnungs-und Immobilienunternehmen.

1 Sanierungsrate und -qualitat: Im Zuge eines Heizungstausches soll eine zukunftsfahige
Warmeversorgungslosung gewahlt und ein Sanierungsfahrplan erstellt werden, der die
Modernisierung der Anlagentechnik und Sanierung der Gebaudehiille ganzheitlich betrachtet. Eine
Losung hierflir kann ein hybrides System bieten, das aus einer effizienten fossilen Warmetechnik in
Kombination mit dem Einsatz erneuerbarer Energien und ggf. einer Flexibilisierungskomponente (z.
B. thermischer Speicher) besteht.

1 Anteil der leitungsgebundenen Wirme an der Warmeversorgung: Etablierung der
leitungsgebundenen Warmeversorgung als vorrangige Versorgungsvariante in der Stadt. Dies kann
einerseits durch Verdichtung bestehender, andererseits durch den Ausbau neuer Warmenetze
erfolgen. Ziel muss es sein, bis 2030 mindestens 35 Prozent des Nutzwdrmebedarfs Uber
leitungsgebundene Warmeversorgung zu decken. Durch den Rickkauf der Warmegesellschaft bieten
sich hohe Potenziale in der Dekarbonisierung des zentralen, aber auch der restlichen
Fernwarmesysteme durch die Integration industrieller und gewerblicher Abwarme,
oberflachennaher aber auch tiefer Geothermie, Freiflachen-Solarthermie, sonstiger Umweltwarme
und Warme aus nachhaltig erzeugter Biomasse.

1 Anteil erneuerbarer Energie an der Warmeversorgung: Ein GroRteil des Nutzwarmebedarfs wird
Uber dezentrale Warmeerzeugungssysteme bereitgestellt. Fiir das Erreichen der Klimaziele sind in
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diesem Bereich insbesondere zwei zentrale MaRnahmen vonnoten. Zum einen sollen im Falle eines
Heizungstausches geeignete Malnahmen fiir den verstérkten Einsatz erneuerbarer Energien ergriffen
werden, ggf. liber hybride Warmesysteme. Zum anderen sind auf der Gebaudeseite energetische
SanierungsmaRnahmen anzustreben, um durch die Verringerung der Heizlast eines Gebdudes oder
durch den Einbau von Heizkdrpern mit groRen Warmetibertragungsflachen fiir die groitmogliche
Integration erneuerbarer Warme zu sorgen. Hierfiir sind in der Regel niedrige Heiztemperaturen
notwendig, um Erzeugungssysteme wie Warmepumpen oder Solarthermie effizient einsetzen sowie
Abwarmequellen und Umweltwdrme nutzen zu konnen. Die bendtigte hohe Heiztemperatur in
unsanierten Gebauden stellt die grofte Restriktion flir den Einsatz erneuerbarer Energien dar.
Effizienz und der vermehrte Einsatz erneuerbarer Energien bedingen einander.

Handlungsfeldiibergreifendes Vorgehen

Die Transformation zu einer klimagerechten Stadt erfordert ganzheitliche, fach -und
handlungsfeldiibergreifende Betrachtungen, um die Aktivitdten der stadtischen wie der privaten Akteure
miteinander abzustimmen. Auch flir den Quartiersansatz bedeutet dies, dass liber die gebaudespezifischen
Handlungsfelder hinaus die Bereiche Mobilitdt, soziale- und wirtschaftliche Infrastruktur sowie
Klimaanpassung stets mitbetrachtet werden sollen, um sinnvolle Synergien zu erschlieRen. Auf diese Wiese
soll eine Hebelwirkung erzeugt werden, so dass Klimaschutz wirtschaftlich vertretbar umgesetzt werden kann
und Investitionshemmnisse tiberwunden werden kénnen.

Die wesentlichen strategischen MaRnahmen zur Realisierung des handlungsfeldiibergreifenden Ansatzes
werden im Folgenden kurz aufgefiihrt:

1 Klimaschutz und Energieeffizienz im Biindnis fiir das Wohnen in Hamburg: Klimaschutz,
Klimaanpassung und bezahlbarer Wohnraum sind fiir die Zukunft Hamburgs gleichermalen wichtig
und genieRen eine hohe politische Prioritat. Daher haben die Partner im Blindnis fiir das Wohnen ein
gemeinsames Interesse am aktiven Klimaschutz ausgesprochen und vereinbart, gemeinsame
Losungen bei Neubau- und Bestandsgebduden zu erarbeiten. Ziel ist es, den Energieverbrauch der
Gebadude zu senken, die Energieeffizienz zu steigern sowie den Anteil erneuerbarer Energien zu
erhohen. In Fachgesprachen haben sich die Biindnispartner mit der energetischen
Quartiersentwicklung, der Mobilitit und der Umsetzung von Klimaanpassungsmafinahmen
auseinandergesetzt.

1 Energetische Quartiersplanungen: Um die Potenziale von Warmenetzen zu realisieren, wird sowohl

beim Neubau als auch im Bestand der ,Quartiersansatz® verfolgt. Das bedeutet eine
Gesamtbetrachtung unterhalb der Stadtteilebene anstelle einer Einzelhausbetrachtung. Ziel der
Bundesforderung energetischer Quartierskonzepte (KfW-Programm 432) ist die Erarbeitung und
Umsetzung integrierter Quartierskonzepte, die durch MaRnahmen zur Energieeinsparung und
Einbindung erneuerbarer Energien bei der Energieversorgung gepragt sind. Die Umsetzung erfolgt
durch ein energetisches Sanierungsmanagement. Mit Malnahmen auf Quartiersebene kdnnen
hohere CO,-Einsparungen erzielt werden, als wenn Energiemafinahmen auf Gebaudeebene
umgesetzt werden.
Area2l und die dem Projekt innewohnende Idee eines ganzheitlichen Ansatzes zur Realisierung eines
Energy Improvement District (EID) greift die formulierten Punkte des Hamburger Quartiersansatzes
bzw. des Ansatzes des Bundesforderprogramms nahezu ganzlich auf. Fiir die Pilotierung des
identifizierten Wandsbeker Areals wurde der gebdudebezogene Fokus um die angesprochenen
Bereiche Mobilitét, soziale- und wirtschaftliche Infrastruktur und Klimaanpassung ergénzt.
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1 Handlungshilfe Klimabelange in der Stadtentwicklung: Im Rahmen eines Senatsauftrages wird
von den zustandigen Behdrden in Zusammenarbeit mit den Bezirken eine Handlungshilfe fiir eine
Berlicksichtigung von Klimaschutz und Klimafolgenanpassung in der Stadtentwicklung erstellt. Diese
zeigt auf, welche Handlungsmoglichkeiten es in den einzelnen stadtebaulichen Planungsphasen -
beginnend vom stadtebaulich-freiraumplanerischen Wettbewerb bis zur Konzeptausschreibung - zur
Berilicksichtigung von Klimabelangen in der Planung gibt. Dabei erfolgt die Betrachtung
fachiibergreifend, denn Lebensqualitat, Verdichtung im Zuge der Vermehrung von Wohnraum, Erhalt
und Entwicklung von Griin- und Freiflachen, integriertes Regenwassermanagement, nachhaltige
Mobilitdt, die Umsetzung der Energie- und Warmewende und viele anderen Themen miissen in
integrierten stadtebaulichen Planungen zusammengebracht werden.

Fir Neubauvorhaben wird zukiinftig ein energiewirtschaftliches Fachgutachten, ein
Energiefachplan, eingefiihrt. Dieser wird bei Projekten erstellt, die mehr als 150 Wohneinheiten oder
einen dquivalenten Warmebedarf sowie eine Geschossflachenzahl von (iber 0,8 umfassen. Ab dieser
GroRenordnung und Dichte sind die grundlegenden Voraussetzungen fiir eine wirtschaftliche
Warmeversorgung mit einem Warmenetz gegeben. Der Energiefachplan untersucht die
Wirtschaftlichkeit der lokal realisierbaren Warmeversorgungslosungen mit moglichst geringen CO,
-Emissionen.

1 Klimaschutzkonzepte und Klimaschutzmanagement in den Bezirken: Der Senat strebt an, bis
Ende 2020 in allen Bezirken Klimamanagerinnen bzw. Klimamanager fiir die Erstellung und
Umsetzung von Klimaschutzkonzepten zu beschéftigen und weitere Kimmerer in der
Stadtentwicklungsplanung oder auch bei Mobilitatskonzepten zu engagieren.

Weiteres Ziel ist, dass bis 2021 in jedem Bezirk ein energetisches Quartiersmanagement fiir die
Erstellung und Umsetzung eines energetischen Quartierskonzeptes zur Verfligung steht.

Integrierte Klimaschutzkonzepte in den Bezirken

Die Ziele des Hamburger Klimaplans werden durch die Bezirksdmter auf bezirklicher Ebene konkretisiert.

Das Bezirksamt Wandsbek hat mit der Einstiegsberatung kommunaler Klimaschutz den Prozess zur
Entwicklung der eigenen Klimaschutzpotenziale bereits im Jahr 2017 angestolien und intensiviertihn mit dem
Integrierten Klimaschutzkonzept. Geférdert werden die bezirklichen Bemiihungen von der Nationalen
Klimaschutzinitiative in Kofinanzierung mit der Behorde flir Umwelt und Energie der FHH.

Mit der Konzepterstellung setzt sich das Bezirksamt Wandsbek aktiv flir eine zukunftsfahige und
klimafreundliche Entwicklung im Bezirk ein. Bei diesem Prozess verinnerlicht das Bezirksamt die Erfordernisse
des Klimaschutzes und der Klimafolgenanpassung in seinen Zusténdigkeiten und geht mit gutem Beispiel
voran. Zugleich informiert das Bezirksamt die Wandsbekerinnen und Wandsbeker sowie die zahlreichen
Akteure liber ihre Moglichkeiten und unterstiitzt sie dabei, klimafreundlich zu handeln. Das Engagement derer,
die sich bereits seit Jahren und zum Teil Jahrzehnten fiir den Klimaschutz und nachhaltige Lebensweisen
einsetzen, wird das Bezirksamt sichtbar machen und bestarken.

Das Wandsbeker Klimaschutzengagement zielt darauf ab, die Energienutzung effizienter und die
Energieerzeugung erneuerbar zu gestalten und klimafreundliches Verhalten insgesamt einfacher zu machen.
Die Wandsbeker Biirger und Initiativen sind Ideengeber, die zahlreichen Stadtentwicklungsprojekte im
Grofien und Kleinen sind konkrete Ansatzpunkte fiir die Umsetzung.

Die Klimaschutzmafinahmen des Bezirksamts Wandsbek gliedern sich in flinf Handlungsfelder:

1 Gebaudeenergie,
1 Mobilitat,
i Stadtraum,
1  Erndhrung, Konsum und Recycling,
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1 Kommunikation und Akteursbeteiligung.

Im Bereich der Gebdudeenergie biindeln sich MalRnahmen und Handlungsansatze, die auf eine effizientere
Erzeugung, Verteilung und Nutzung von Energie sowie die Integration erneuerbarer Energiequellen in Neubau
und Bestand abzielen und Synergien mit den Uberlegungen im Rahmen der Area21-bezogenen Pilotierung
schaffen.

Das Handlungsfeld Stadtraum enthalt MaRnahmen, die aufzeigen, wie im Rahmen der Instandhaltung und
Neugestaltung von Stralenrdumen, offentlichen Griin- und Freiflaichen sowie Wandsbeker Marktplatzen
Klimaschutz gelingen kann. Hier ist die Integration von Klimaschutzbelangen in etablierte Planungs- und
Abstimmungsprozesse des Bezirksamts und weiterer 6ffentlicher Akteure von zentraler Bedeutung. Auch fiir
die Quartiere der Integrierten Stadtteilentwicklung (RISE) existieren hier zahlreiche Potenziale und zusatzliche
finanzielle Anreize, die zukiinftig vom Bezirksamt genutzt werden.

Durch die Definition des Wandsbeker Klimaschutzstandards werden zukiinftig alle im Bezirk realisierten
Neubauten Uber gesetzliche Anforderungen in den Bereichen Energieeffizienz und -versorgung,
klimafreundliche Mobilitat, nachhaltige Baumaterialien und Freiraumgestaltung hinausgehen.

In Bestandsquartieren werden leitungsgebundene Warmeversorgungskonzepte und energetische
SanierungsmaRnahmen umgesetzt, um sich den zentralen Herausforderungen zu stellen, den Energiebedarf
zu verringern und eine klimafreundliche Energieversorgung von Bestandsgebauden zu realisieren.

Das Bezirksamt macht dabei auch in den eigenen Liegenschaften vor, wie dies praktisch gelingen kann. Damit
richtet der Bezirk seinen Blick auf das Ziel, bis zum Jahr 2050 einen klimaneutralen Gebaudebestand zu
erreichen, ohne aus den Augen zu verlieren, dass hierfiir zukiinftig weitere Anstrengungen notwendig sein
werden.

Hamburgisches Klimaschutzgesetz

Um die klimapolitischen Ziele und Instrumente sowie weitere wesentliche Regelungsinhalte auch gesetzlich
zu verankern, wurde im Februar 2020 ein neues Hamburgisches Klimaschutzgesetz parallel zur Fortschreibung
des Hamburger Klimaplans beschlossen. Mit dem Gesetzesentwurf wird u.a. angestrebt, den Klimaplan selbst
auf eine gesetzliche Grundlage zu stellen und einen ordnungsrechtlichen Rahmen zu schaffen.

Ein zentraler Pfad im Klimaschutzgesetz ist der Kohleausstieg in Warmenetzen bzw. ein Anschluss- und
Benutzungsgebot sowie Dekarbonisierungsfahrplane fiir existierende Warmenetze (§ 8). Im Gebaudebereich
legt es das Verbot von Stromdirektheizungen (§ 11) und Ol-Heizungen (§ 12) fest. Paragraf 16 verpflichtet
Gebaudeeigentiimer*innen langfristig alle geeigneten Dachflachen fiir die solare Stromerzeugung selbst oder
durch Dritte zu nutzen. Auch beim Austausch bzw. dem nachtréglichen Einbau von Heizungsanlagen sind die
Eigentlimer*innen von Gebauden, die vor dem 01.01.2009 errichtet worden sind, dazu verpflichtet,
erneuerbare Energien einzubinden. Sie sollen min. 15 % ihres jdahrlichen Warmeenergiebedarfs mit
erneuerbaren Energien decken (§ 17). Die entsprechenden Rechtsverordnungen und Ausnahmen miissen zum
Teil noch durch den Senat festgelegt werden. Das Klimaschutzgesetz hebt in Teil 4 die Vorbildfunktion der
offentlichen Gebdude hervor. Dazu zahlt die Anwendung des Effizienzhaus-40 Standards, die Priifung von
Dachflachen fiir die Erzeugung und Nutzung erneuerbarer Energien sowie die Verwendung klimafreundlicher
Baustoffe. Paragraf 23 legt ferner fest, dass bis zum Jahr 2030 die Landes- und Bezirksverwaltung,
insbesondere ihren Fuhrpark klimaneutral zu organisieren hat. Im Verkehrsbereich beschreibt das
Klimaschutzgesetz die Ziele einer nachhaltigen und emissionsarmen Mobilitdt in der Hansestadt,
insbesondere durch:

f die Verbesserung und Optimierung des Angebots des &ffentlichen Personennahverkehrs (OPNV) mit
dem Ziel einer Steigerung des OPNV-Anteils,

1 die schrittweise Ersetzung von Fahrzeugen mit fossilen Antrieben durch andere klimafreundliche
Antriebsformen; hierbei gilt eine uneingeschrankte Technologieoffenheit,
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1 die Steigerung des Anteils von Rad- und Fuflverkehr,
91 geeignete verkehrsberuhigende und verkehrsreduzierende MaRnahmen.

Die Anderungen und Auswirkungen, die sich aus dem Klimaschutzgesetz ergeben, sind zum Teil durch
ausstehende Rechtsvorschriften noch nicht ganzlich abschatzbar. Mit dem Klimaplan in Kombination mit dem
Klimaschutzgesetz hat die FHH eine gute Grundlage fiir den Klimaschutz auf Landes- und Bezirksebene
geschaffen.

Potentiale fiir Energieffizienz

Fur die ErschlieBung der wesentlichen Potentiale fiir eine héhere Energieeffizienz und nachhaltigere
Energieversorgung im Quartier Barmwisch - Bramfeld wurde das ICT-Tool Warmekataster Hamburg zur Hilfe
genommen.

Das Warmekataster ist eine interaktive Karte, die (aus Datenschutzgriinden) aggregierte Informationen zu
Warmenachfrage, -erzeugung und -verteilung sowie Potentiale zur Nutzung Erneuerbarer Energieldsungen in
ihrer geographischen Verteilung darstellt.

Auf diese Weise konnten zum einen raumliche Gebietseinheiten in Wandsbek hinsichtlich ihrer
energietechnischen Verbesserungspotentiale ausfindig gemacht, und zum anderen unter Einbezug weiterer
relevanter Kriterien wie die Eigentimer- und Baustruktur, eine konkrete Wahl fiir ein bestimmtes Areal zur
Durchfiihrung eines EID getroffen werden.

Fur das ausgewahlte Pilotquartier wurden die nachfolgenden fiir das Warmekataster erhobenen
energietechnischen Fachdaten detaillierter betrachtet und als Grundlage fiir eine ganzheitliche integrierte
Strategieentwicklung herangezogen:

I Energiebedarfe und - verbrauch
a. Absoluter Nutzwarmebedarf
i. unsaniert
ii. saniert
b. Stromverbrauch
I Warmeverteilung
a. Warmedichte
i. unsaniert
ii. saniert
b. Vorhandenes Warmenetz
¢. Hypothetisches Warmenetz
i. unsaniert
ii. saniert
lll.  Solarpotentialflachen

Erganzt wurden die Fachdaten durch die Sammlung energietechnisch relevanter gebaudebezogener Daten
sowie von Informationen individueller Bedarfe und Planungen der projektbeteiligten Eigentiimer des
Quartiersgebaudebestands.

Schliellich wurden die Daten hinsichtlich der Handlungsempfehlungen des fortgeschriebenen Hamburger
Klimaplans in einen ganzheitlichen Kontext gesetzt und sektoriibergreifende Synergien gemafR des
integrierten Ansatzes herausgearbeitet.
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Bei der individuellen Bedarfsanalyse stellte sich insbesondere heraus, dass die Schaffung von neuem
Wohnraum im betrachteten Quartier fiir viele Eigentlimer eine Hebelwirkung erzeugen konnte, so dass
investive MafRnahmen im Sinne des Klimaschutzes und der Energieeffizienz dadurch wirtschaftliche
Vertretbarkeit erlangen.

Aus diesem Grunde wurden die Ergebnisse eines Gutachtens zur Bestimmung von
Nachverdichtungspotentialen im betrachteten Quartier zusatzlich berticksichtigt, um diese in Einklang mit
einer ganzheitlichen Energieplanungs-Strategie zu bringen.

Energetische Sanierung der Gebaudehiille

Der Gebaudebestand des betrachteten Quartiers wird gepragt durch die einheitliche industrielle Bauweise bis
zu 10-geschossiger Mehrfamilienhaduser. Die Gebaude wurden in den frithen 1970er Jahren erbaut und damit
vor der ersten Warmeschutzverordnung, welche erstmalig 1977, als Folge des 1976 vom Bundestag
beschlossenen Energieeinsparungsgesetzes, in Kraft getreten ist. Gebdude dieser Baualtersklassen sind, wenn
sie nicht umfassend saniert wurden, besonders energieineffizient. Aufgrund einer fehlenden oder geringen
Fassadendammung weisen diese Gebdude einen hohen Heizenergiebedarf auf, oft auch mit der Gefahr von
Schimmelbildung verbunden.

Dies geht auch aus den Werten fiir die Nutzwdrmebedarfe der Gebaudecluster anschaulich hervor. GemaR der
im Warmekataster hinterlegten Daten liegt der durchschnittliche spez. Nutzwdrmebedarf der
wohnungsbaugenossenschaftlichen Bestande bei 130 kWh/m?/a. Der Nutzwarmebedarf setzt sich zusammen
aus dem Bedarf flir Heizwdrme und Warmwasser und stellt die Energiemenge dar, die zur thermischen
Konditionierung eines Gebadudes unter Beriicksichtigung definierter Vorgaben erforderlich ist. Der
Nutzwdrmebedarf ist also die Summe von Warmesenken (Transmissionswarmeverluste,
Liftungswarmeverluste etc.) abziiglich der Warmequellen (nutzbare solare Gewinne, Gewinne durch Gerate,
Personen etc.).

Dadurch spiegelt der Nutzwarmebedarf den energetischen Qualitatszustand der Gebdude bzw. Cluster gut
wieder und zeigt im betrachteten Quartier z.T. signifikante Potentiale zur Energieeinsparung bzw.
energetischen Optimierung durch eine Sanierung der Gebadudehiille auf. Nur wenige sanierte Objekte wie die
Bestéande der Hanseatischen Baugenossenschaft im Nord-Osten des Quartiers bilden hier eine Ausnahme.
Auch die eingereichten tatsachlichen Energieverbrauchsdaten der Bestandseigentiimer bestdtigen das
insgesamt hohe Potential und liegen nur geringfligig, bei den sanierten Objekten etwas deutlicher (~ 100
kWh/m?/a) unter den Nutzwarmebedarfswerten.

Im Rahmen des libergeordneten MaRnahmenprogramms ,Serielles Sanieren® kann fiir das Vorhaben einer
energetischen Sanierung der Gebaudehiille die potentielle Eignung der Anwendung des ,Energiesprong*-
Prinzips gepriift werden. Aufgrund des hohen spezifischen Energieverbrauchs und der architektonisch sehr
einfachen und typendhnlichen Bauweise mit schlichter und gleichformiger Fassade wiirde sich der
betrachtete Gebdudebestand recht gut fiir eine Umsetzung eines solchen seriellen Sanierens eignen. Weitere
Kriterien, wie u.a. die mogliche Kombination der Gebaudesanierung mit moderner Energieerzeugungsanlagen
wie PV oder Warmepumpen mussten erneut im Detail gepriift werden.

Heizungsoptimierung im Gebaudebestand

Die energetische Sanierung der Gebaudehiille erreicht eine besonders hohe Energie- und
Treibhausgaseinsparung und ist damit aus Klimaschutzsicht besonders lohnend. Das technische Potenzial
wiirde mindestens eine Halbierung des aktuellen Nutzwarmebedarfs durch eine Sanierung der Gebadudehiille
erlauben. Gleichzeitig sind diese MaRnahmen aber sehr aufwdndig und mit hohen Kosten fiir die
Wohnungsbaugenossenschaften verbunden, die von den Energieeinsparungen der Mieter nicht profitieren.
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Idealerweise wird die energetische Sanierung der Gebdudehiille gemeinsam mit MalRnahmen der Erneuerung
bzw. Optimierung der Heizungsanlage umgesetzt, um Heizleistung und Heizungssteuerung auf den
verringerten Heizenergiebedarf abzustimmen und so weitere Einsparpotenziale zu realisieren. Insbesondere
bei &lteren Heizungsanlagen ist es wahrscheinlich, dass diese schlecht eingestellt und gegebenenfalls
Uberdimensioniert sind. In der Summe fiihrt dies zu hohen THG-Emissionen und macht sich dariiber hinaus
fir die Mieter mit hohen Energiekosten und einem unangenehmen Raumklima (im Winter kiihl und zugig, im
Sommer heiR, Schimmel durch Kaltebriicken) bemerkbar. Durch die optimale Einstellung einer
Heizungsanlage kann so der Energieverbrauch flir Raumwarme um 10 bis 15 % gesenkt werden, ohne dass
Komponenten ausgetauscht werden miissen.

Energieeinsparung durch Nutzerverhalten

Das Nutzerverhalten hat einen erheblichen Einfluss auf den Energieverbrauch eines Gebaudes. Bis zu 15%
Energiekosten konnen durch Verhaltensanderungen eingespart werden. Grundlage hierfiir ist die Information
und Motivation aller Beteiligten. Gebaudenutzer und Verwaltung miissen gemeinsam an einem rationellen
Umgang mit Energie arbeiten, auch um mogliche Rebound-Effekte nach umfassenden energetischen
Sanierungen vorzubeugen. Es existieren bereits zahlreiche Informationsangebote, die bequem uber das
Internet aufgerufen werden kénnen (z.B. www.co2online.de). Vor Ort bietet auch die Verbraucherzentrale
Hamburg kostenlose Beratungen an (www.vzhh.de).

Potenziale einer klimafreundlichen Warme- und Stromversorgung im Gebaudebestand

Die Bereitstellung von Warme in den jeweiligen Gebauden erfolgt vorwiegend durch Erdgas. Zudem werden in
Teilen der Bestande alte Heizkessel eingesetzt, die schlechte Wirkungsgrade und hohe Emissionen aufweisen.
Zur vorwiegend genutzten Gasheizung stellt die Energieerzeugung z.B. mittels eines Blockheizkraftwerks
(BHKW) eine klimafreundlichere Alternative dar. Durch die gekoppelte Erzeugung von Warme und Strom ergibt
sich gegenliber der getrennten Erzeugung eine erhebliche Primarenergieeinsparung und je nach
Vergleichsvariante eine CO,-Emissionsverringerung bis auf 60%.

Dariiber hinaus besteht - auch aufgrund der iberdurchschnittlich hohen Warmedichte im Quartier - ein hohes
Potential fiir die Realisierung einer okonomisch sinnvollen, gemeinsame Warmeversorgung mehrerer
Gebaude durch den Aufbau neuer Warmenetze bzw. durch Erweiterung des bestehenden, im Westen des
Quartiers angrenzenden, Netzes (Hanse Werk Natur GmbH). Durch die rdumliche Ndhe der unsanierten
mehrgeschossigen Wohngebaude zueinander und der noch teilweise veralteten eingesetzten
Heizungstechnik stellt die leitungsgebundene Energieversorgung einen aussichtsreichen und
klimafreundlichen sowie ganzheitlichen Ansatz fiir ein EID dar. Unter Einbezug der KITA und ggf. des
Gymnasiums nordlich des Quartiers als zusatzliche Verbraucher wiirde zudem ein zeitlich versetzter Bedarf an
Strom und Warme im Vergleich zum Wohnbestand entstehen und fiir eine optimalere Anlagenausnutzung
sorgen konnen.

In der Fachdatenebene ,Hypothetisches Warmenetz“ des Warmekatasters kann ein Warmenetzpotential fur
das betrachtete Quartier angezeigt werden lassen, welches eine erste Orientierung bietet fiir eine 6konomisch
sinnvolle Realisierung einer Warmenetzlosung. Das fiktive Netz schlief3t alle Gebaude, die aulRerhalb eines
bestehenden Netzes liegen, ein. Die Gebdude werden liber den kiirzesten Weg mit einer in der Stralke
liegenden, fiktiven Warmeleitung verbunden. Durch die verdichtete Struktur ergeben sich bei der Verlegung
von Warmetrassen zusatzliche Hiirden, wodurch hohere Kosten anfallen wiirden. Aus diesem Grund werden
Warmenetze erst ab einer Warmeliniendichte von > 2 MWh/m/a als wirtschaftlich sinnvoll in Betracht gezogen.
Das fiir das betrachtete Gebiet fiktive Nahwadrmenetz ist in Abbildung 4 dargestellt. Die Warmeliniendichten
fir ein fiktives Warmenetz bei unsaniertem Zustand des Gebdudebestands liegen im Bereich 3,4 - 8,3
MWh/m/a. Im sanierten Zustand der Gebaude, gemalt des Mindeststandards der EnEv 2014, liegen die
Warmeliniendichten zwischen 2,2 - 5,4 MWh/m/a und damit stets im rentablen Bereich.
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Abbildung 4 - Auszug aus dem Hamburger Wdrmekataster: Vorhandenes und hypothetisches Wédrmenetz im Pilotquartier

et

Im Rahmen der durchgefilhrten Workshop-Reihe zusammen mit den Vertretern der
Wohnungsbaugenossenschaften wurden zudem die Anschlussmoglichkeiten an den bestehenden
Warmeverbund im Westen des Quartiers durch den Netzbetreiber Hanse Werk Natur GmbH unter
Zuhilfenahme der ortlichen Warmebedarfe und der Leistungsfahigkeit des Verbundnetzes iiberschlagig
geprift. Im Ergebnis wurde ein potentieller Netzausbau gem. der Darstellung in Abb. XYZ vorgeschlagen,
welcher jedoch aufgrund der begrenzten Leistungsfahigkeit des Warmenetzes nicht alle Bestdnde des
Quartiers berticksichtigen kann.

Das betrachtete Verbundnetz Ost wird u.a. mit Warmeenergie aus der MVA Stapelfeld, 19 Heiz- und
Blockheizkraftwerke sowie aus Multifunktionsspeicher und Hybridanlagen gespeist. Im Rahmen eines
Energie-Contracting wiirde das vorgeschlagene Warmekonzept der Warmelieferungsverordnung unterliegen
und somit eine kostenneutrale Umsetzung gewahrleisten. Fiir den Mieter wiirden demnach keine Mehrkosten
entstehen. Flir eine detailliertere Untersuchung der Anschluss und Umsetzungsmoglichkeiten sowie weiterer
technischer, logistischer (Leitungsfiihrung, Trassengenehmigung) und wirtschaftlicher Rahmenbedingungen
ist eine umfangreichere Potentialstudie im Einvernehmen mit den Bestandseigentiimern zu beauftragen.

4 Quelle: ©Warmekataster-Portal Hamburg
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Abbildung 5 - Hypothetischer Anschluss an das Verbundnetz Ost der HanseWerk Natur GmbH®

Ist ein neues Nahwadrmenetz erst einmal aufgebaut, bietet es im Vergleich zur Heizungsanlage im
Einzelbestand eine grolie Flexibilitdt und die notige Infrastruktur, um auch Erneuerbare Energien in grofiem
Malstab wirtschaftlich in die W&armeversorgung zu integrieren bzw. Technologiekombinationen (KWK,
Solarthermie, Warmepumpe, saisonale Speicher) sowie Sektorenkopplung (z.B. Power-to-Heat-Anlagen) zu
ermoglichen. Z. B. ist die Erweiterung eines Systems mit reiner Warmeproduktion zu einem System mit
gekoppelter Strom- und Warmeerzeugung oder die Einbindung der thermischen Solarenergienutzung
(einschlieBlich der erforderlichen Speicher) ohne Eingriffe in das Haus des Warmekunden moglich und
beschrankt sich auf den Umbau einer einzigen Heizzentrale.

Die Konzentration der Anlagentechnik in einer Heizzentrale bietet iiberdies sehr gute Voraussetzungen fir
professionelle Betriebsfiihrung, Wartung und Instandhaltung. Dies ist vor allem im Hinblick auf die
zunehmende technische Vielfalt der Anlagen und Komponenten bei der Nutzung erneuerbaren Energien und
bei Einsatz der KWK ein nicht zu unterschatzender Vorteil.

Nutzung Erneuerbarer Energien

Im Zusammenhang mit dem Potential zur Ausweitung und Nutzung des angrenzenden Warmenetzes bzw. zur
Errichtung eines eigenstandigen neuen Quartierswarmenetzes ergeben sich zusatzliche Moglichkeiten auch
Technologien zur Erzeugung erneuerbarer Energien fiir eine dezentrale Versorgung in energetische Planungen
einzubinden.

Mit Hilfe des Warmekatasters konnten vor allem in der Nutzung solarer Energietechnologien groRRe Potentiale
fir alle betrachteten Besténde identifiziert werden. Anhand der zur Verfligung stehenden Dachflachen und der
mittleren Strahlungsmenge unter Beriicksichtigung des spezifischen Verschattungsgrades konnen die
Potentiale zur Nutzung von PV-Anlagen flir die Strom- und die Potentiale zur Nutzung von Solarthermie-

®Quelle: HanseWerk Natur GmbH
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Anlagen fiir die Warmeerzeugung baublockscharf abgerufen werden. Bestandsiibergeifend werden
mindestens gute bis liberwiegend sehr gute Voraussetzungen zur Solarenergienutzung vorgefunden.

Modelle wie Quartiers- bzw. Mieterstrom stellen diesbeziiglich interessante Uberlegungen dar, um die
Nutzung von z.B. selbsterzeugtem Solarstrom zu ermdglichen. Die Motivation zur Umsetzung dieser
Geschaftsmodelle liegt auch unter anderem in der Einbindung der Mieter als Teilhaber. Durch die lokale,
dezentrale Erzeugung konnen diese im besonderen Malke Akzeptanz fiir die Energiewende schaffen und eine
Anpassung des Energieverhaltens beférdern.

Da die Vorort-Erzeugung mit PV-Anlagen selbst in Kombination mit Blockheizkraftwerken (BHKW) und
Speichern in den allermeisten Fallen technisch jedoch nicht ausreicht, um eine Vollversorgung zu jedem
Zeitpunkt wirtschaftlich darzustellen, wird der Mieterstromnutzer von seinem Lieferanten (dem Anbieter des
Mieterstromtarifs) zusatzlich mit Strom aus dem Netz versorgt.

Der lokal erzeugte Strom kann dann an die Mieter verkauft und als eigene Marke ,Barmwisch-Strom*“
vermarktet werden. Bei hoher Energieabnahme (d. h. mehrere Haushalte schliefen sich an), kann der Strom
zu wettbewerbsfahigen Preisen angeboten werden. Fiir die Umsetzung muss die Zustimmung der jeweiligen
Wohnungsbaugenossenschaften erreicht werden. Dariiber hinaus kann die Zusammenarbeit z.B. mit der
Energienetz Hamburg eG gesucht werden, um die Investitionskosten zu senken.

Schliefllich kénnen Projekte zur Nutzung solarer Energietechnik gleichzeitig mit der Realisierung von
Griindachern kombiniert werden. Hierdurch wiirde nicht nur das Mikroklima verbessert, sondern zugleich
auch eine optimalere energiewirtschaftliche Ausnutzung der installierten Solarzellen erreicht.

Synergetische Effekte im Zusammenhang mit dem Nachverdichtungspotential

Die Schaffung von neuem Wohnraum bzw. die Erweiterung des Gebdudebestands im betrachteten Gebiet
stellt fiir die Wohnungsbaugenossenschaften, gerade auch aus wirtschaftlicher Sicht, ein besonders wichtiges
Anliegen dar und kénnte einen entscheidenden Hebel schaffen, um investive KlimaschutzmalRnahmen auch
wirtschaftlich tragbar zu gestalten.

Im Rahmen eines fachlichen Gutachtens konnten Wohnungsbaupotentiale im betrachteten Gebiet
identifiziert werden. Der Wohnungsneubau wiirde hierbei in einer Lage realisiert, die tiber die U-Bahnstation
Trabrennbahn und diverse Bus-Haltestellen gut an den o6ffentlichen Nahverkehr angebunden ist und iiber
vorhandene Versorgungsangebote wie Kindertagesstatten, Schulen und Versorgung des taglichen Bedarfs
verfligt. Ein geplanter Wohnungsneubau innerhalb der betrachteten Bestandsstrukturen wiirde demnach als
sinnvolle Alternative zum autofreundlichen Wohnungsneubau an suburbanen Standorten bereits zum
Klimaschutz beitragen. AuRerdem waren ErschlieBungs- und Folgekosten im Vergleich zu Neubauvorhaben
im AufRenbereich vergleichsweise niedrig. Eine derartige stadtebauliche Nachverdichtung leistet einen groRRen
Beitrag zur Innenentwicklung und birgt mit Blick auf den Flachenverbrauch viel Potenzial fiir eine
klimavertragliche Stadtentwicklung.

Zusatzlich ergeben sich in diesem Zusammenhang auch weitere synergetische Effekte im Sinne einer
ganzheitlichen und integrierten energetischen Quartiersplanung.

Der Riickbau der dispers im Quartier verteilten Garagen und Stellplatze wiirde den notigen Freiraum fiir den
Bau neuer Wohngebaude mit bis zu ca. 142 Wohneinheiten schaffen. Die wegfallenden Parkflachen kdnnten
durch die Errichtung einer zentralen Quartiersgarage kompensiert werden. Im Zusammenhang mit einem
derartigen Neubauvorhaben konnten Angebote und Erleichterungen fiir eine klimafreundliche Mobilitat
mitbetrachtet werden. Es kdnnten beispielsweise Fahrradabstellmdglichkeiten und Ladeinfrastrukturen fir
diverse E-Fahrzeuge in die Quartiersgaragen-Planungen berlcksichtigt werden. Zusatzlich wiirde eine
zukunftsgerechte Gestaltung der Paketzulieferung weitere groRe Potentiale fiir eine klimagerechte
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Quartiersentwicklung bergen. In diesem Kontext kdnnte ein Paket-Hub sowie eine Lastenrad-Station ebenfalls
in die zentrale Quartiersgarage eingebunden werden.

Mit Blick auf die Realisierung einer gemeinschaftlichen leitungsgebundenen Warmeversorgung konnte
Uberdies gepriift werden, die notwendige Heizzentrale in die geplante Quartiersgarage zu integrieren, um die
Betriebsflihrung, Wartung und Instandhaltung auch logistisch zentral zu biindeln.

Hamburger Energiefachplan und Wandsbeker Klimaschutzstandard fiir Neubauvorhaben
Aufgrund des hohen Bedarfs an neuen Wohnraum stellen stddtebauliche Nachverdichtungen ein
Ubergeordnetes politisches Handlungsfeld in der Freien und Hansestadt Hamburg dar.

Um die Handlungsfelder Klimaschutz und Wohnraumschaffung starker zu verzahnen wurde auf ministerieller
Ebene parallel zur Fortschreibung des Hamburger Klimaplans der sogenannte Energiefachplan entworfen.
Dieser stellt ein energiewirtschaftliches Fachgutachten fiir Neubauvorhaben dar, welcher die lokalen
Potenziale an erneuerbaren Energien, nicht vermeidbarer Abwarme, bestehender Warmenetze sowie
Synergien mit Bestandsgebdauden untersucht. Auf diese Weise soll aus den verschiedenen
Energieerzeugungsvarianten und den drei Varianten des Gebaudeenergiestandards (Gesetzlicher Standard
nach EnEV, KfW 55, KfW 40) die bestmdgliche Variantenkombination mit den niedrigsten CO,-Emissionen bei
wirtschaftlicher Vertretbarkeit identifiziert werden.

Zukiinftig ist die Erstellung eines solchen Fachgutachtens bei Projekten, die mehr als 150 Wohneinheiten oder
einen dquivalenten Warmebedarf sowie eine Geschossflachenzahl von (lber 0,8 umfassen, Hamburg-weit
bindend. Fiir das betrachtete Quartier wurde gemaR des Gutachtens fiir Nachverdichtungspotentiale der
Neubau von mind. 142 Wohneinheiten bei einer Geschossflaichenzahl von 0,89 vorgerechnet. Fiir eine
ganzheitliche energetische Quartiersentwicklung am Barmwisch, die auch das Potential fiir die Schaffung von
neuem Wohnraum einschlielt, stellt der Energiefachplan daher ein erfolgsversprechendes Werkzeug dar.

Mit der Einfliihrung des Wandsbeker Klimaschutzstandards im Zuge der Umsetzung des Integrierten
Klimaschutzkonzepts (IKK-W) méchte das Bezirksamt Wandsbek (iberdies sicherstellen, dass Neubauten im
Bezirk (iber die gesetzlichen Mindestanforderungen hinaus zukunftsweisend und klimafreundlich sind. Der
Standard greift den o. g. Energiefachplan der Behorde fiir Umwelt und Energie (BUE) auf und fiihrt diesen
weiter (CO,-Kennzahlen, Monitoring). Weiterhin bezieht er sich auf den Leitfaden Nachhaltiges Bauen des
Bundesministeriums des Innern, flir Bau und Heimat (BMI). In den drei Themenfeldern 1) Energieerzeugung,
2) klimafreundliche Mobilitdt und 3) nachhaltige Baumaterialien wird ein Kriterienkatalog filir die Bewertung
von Neubauvorhaben in der Planungsphase angewandt. Der Standard soll zukiinftig im Rahmen der Beratung
und Verhandlung mit Investoren im Zuge der Entwicklung vorhabenbezogener Bebauungsplane und
stadtebaulicher Vertrage (§ 11, 12 BauGB) sowie bei Befreiungen und Ausnahmetatbestdnden im Rahmen der
Baugenehmigung (§ 31 BauGB) mit Investoren und Bauverantwortlichen auf Bezirksebene vereinbart und
umgesetzt werden und damit die integrierte Herangehensweise fiir energetische Planungen zusatzlich
fordern.

Klimaanpassung und landschaftsplanerische Elemente
Zwischen Nachverdichtung und Klimawandel sowie Klimaschutz bestehen Querbeziige, in denen sich
Synergien wie oben beschrieben nutzen lassen, aber auch Divergenzen aufzuldsen sind.

Insbesondere der Eingriff in bestehende Griinanlagen und die Versiegelung selbiger hat negative
Auswirkungen auf das stddtische Mikroklima (Temperatur und Windstromungsverhaltnisse) und fiihrt zu
erhohten Problemen bei der Versickerung von Regenwasser.
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Fir eine zielgerichtete Anpassung stadtischer Quartiere an den Klimawandel gilt es, die Beziige zwischen
stadtebaulicher Nachverdichtung und Klimawandel umfassend zu untersuchen und in die energetischen
Quartiersplanungen mit zu berticksichtigen.

Zur Vermeidung und Verminderung der moglichen Wirkungen einer Nachverdichtung sind folgende
kompensatorische MaRnahmen einsetzbar:

1 Dach-und Fassadenbegriinung
Anlage von Wasserflachen
Erhalt des Vegetationsbestands; Anlage von Griinflachen

Reduzierung des Versiegelungsgrads

=A =_ = =4

Helle Oberflachengestaltung
1 Anlage von Schatten-Platzen

Schlieflich ist eine an der Lebensqualitat der Nutzer orientierte Siedlungsentwicklung, die 6kologischen und
6konomischen, sozialen und kulturellen Aspekten Rechnung tragt maRigebend.

Wesentliche Herausforderung auf dem Weg zur Energieeffizienz

Ein wichtiger Baustein fiir eine erfolgreiche Warmewende und die Transformation Hamburgs zu einer
klimagerechten und an den Klimawandel angepassten Stadt liegt in der Ertlichtigung des Gebaudebestands
und deren Warmeversorgung auf der Ebene des Quartiers.

Ein sinnvolles energetisches Quartierskonzept verfolgt dabei einen ganzheitlichen Ansatz gemaf der AREA21-
Projektidee und bezieht {iberdies die Handlungsfelder Mobilitat, soziale- und wirtschaftliche Infrastruktur
sowie Aspekte der Klimaanpassung mitin die Planungen ein und liefert bedarfsgerechte Manahmen, die zum
Teil ineinandergreifen und sich gegenseitig unterstiitzen und ergénzen.

Die bedarfsgerechte Konzeptionierung stellt zugleich auch einen entscheidenden Faktor hinsichtlich der
Sicherstellung einer Umsetzung durch die jeweiligen Akteure dar. Gerade in Bezug auf die Entwicklung eines
ganzheitlichen und bestandslibergreifenden MaRnahmenpakets liegt die Herausforderung hierbei in der
ErschlieBung von Synergien aus den unterschiedlichen gebaude- und sanierungsspezifischen Bedarfen des
vielzéhligen Eigentlimerfeldes. Hier besteht weiterhin ausreichend handlungs- und untersuchungsbedarf, um
die individuellen Fahrpldne der Genossenschaften aufeinander abzustimmen und zweckmaRig im Sinne einer
ganzheitlichen Strategie zu erganzen.

Zur Verwirklichung der EID-Idee muss die Bereitschaft der Eigentlimer gewahrleistet sein, die kooperative
Auseinandersetzung mit anderen Wohnungsbaugenossenschaften fortzusetzen und zu intensivieren. Das
Bezirksamt Wandsbek und ein zukiinftig dort angesiedeltes Klimaschutzmanagement und ggf. auch ein
potentielles Quartierssanierungsmanagement konnten den Austausch- und Kooperationsprozess im
Anschluss an die Projektphase wieder anstofRen, mitbegleiten und unterstiitzend, gerade auch im Hinblick auf
die Akquise adaquater Fordermittel und weiterer fachlicher Dienstleistungen, wirken. Im Zuge eines
Sanierungsmanagements konnten mit Hilfe von Bundesmitteln die bereits gesammelten Ideen und
Malnahmen erneut aufgegriffen, konkretisiert und bei Bedarf auch umgesetzt werden. Das
Sanierungsmanagement wiirde in diesem Fall iberdies als Kiimmerer und Treiber zur Umsetzung der
Projektidee fungieren und an der Schnittstelle Wirtschaft/Offentlicher Dienst als Vermittler agieren.

Zur Erhchung der Bereitschaft und des Interesses an einer Fortsetzung der gemeinsamen Zusammenarbeit
aller Wohnungsbaugenossenschaften des Quartiers zahlt auch die Gewahr fiir eine wirtschaftlich attraktive
Quartierslosung, von welcher auch insbesondere die Mieter der genossenschaftlichen Bestéande profitieren.
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Die Kosten flir Sanierungen (inkl. neuer Energieerzeugungsanlagen) kénnen auf die Mieten umgelegt werden.
Die Modernisierungsumlage gemalt Mietrecht wurde zuletzt auf 8 Prozent der Modernisierungskosten
(Vollkosten abziiglich Instandhaltungsanteil) abgesenkt. Trotzdem ist zu vermeiden, dass es zu einer
finanziellen Uberforderung der Mieter kommt, wenn die resultierenden Kaltmieterhdhungen sich nicht mit
den Betriebskostenersparnissen kompensieren lassen. Zum aktuellen Zeitpunkt liegt der Fokus seitens der
Wohnungsbaugenossenschaften fiir umfangreiche Planungen nicht im betrachteten Quartier, sondern
konzentriert sich auf andere Bestdnde. Die Griinde hierfiir sind unterschiedlich. Durch die begrenzt zur
Verfiigung stehenden Eigenmittel ist es daher unerldsslich, auf addquate Forderinstrumente zuriickzugreifen
und diese zweckmaRig im Sinne einer rechtlich zuldssigen Querfinanzierung aufeinander abzustimmen, um
eine maximale Entlastung flir die Wohnungsbaugenossenschaften und Mitglieder erreichen zu kdnnen. Bei
allen MaRnahmen muss stets sichergestellt werden, dass niemand tiberfordert wird und Ziele wie bezahlbarer
Wohnraum nicht gefdhrdet werden.

Einen zusatzlichen wirkungsvollen finanziellen Hebel kann die Realisierung einer Nachverdichtung darstellen.
Fur eine Initilerung einer ganzheitlichen energetischen Quartiersentwicklung ist es daher empfehlenswert,
eine umfangreiche Studie einzuleiten, die untersucht, wie sich bei einer stadtebaulichen Nachverdichtung
Ubergeordnete Ziele der klimagerechten Stadtentwicklung und der quartierbezogenen Akzeptanz, Sozial-,
Umwelt- und wirtschaftliche Vertraglichkeit gemal der o.g. Potentiale in Einklang bringen lassen.

Neben den rein finanziellen Gesichtspunkten sind energieeffiziente und Klimaschutz-MalRnahmen
alleinstehend oftmals nicht attraktiv genug und die Akzeptanz durch eine breite Masse fiir Verdanderung
hinsichtlich einer energetischen Optimierung des Wohnbestands ist nicht gegeben. Sanierungs- und
UmbaumaRnahmenim Sinne der Energieeffizienz sind immer mit ldnger anhaltenden Unruhen und Stérungen
im Wohnalltag verbunden. Daher besteht eine wesentliche Herausforderung fiir die Umsetzung eines EID auch
darin, auf weitere Grundbediirfnisse der Bewohnerinnen und Bewohner, wie die Verbesserung der
Aufenthaltsqualitdt im Freien oder die des soziokulturellen und alltaglichen Versorgungsangebotes,
einzugehen und entsprechende Malnahmen mit in ein ganzheitliches Quartiersentwicklungskonzept
aufzunehmen. Auf diese Weise soll die Akzeptanz fiir eine umfangreichere Quartiersentwicklung mieterseitig
gesteigert werden und die notwendigen MalRnahmen auf breiter Ebene mehr Wertschatzung herbeifiihren.

C. Vision

Attraktives klima- und sozialgerechtes Wohnen am Barmwisch

Das betrachtete Quartier am Barmwisch in Bramfeld ist eine monostrukturierte GroRwohnsiedlung. Der
Gebaudebestand zeichnet sich durch den charakteristischen mehrgeschossigen, industriellen Fertigbaustil
der frithen 70er Jahre aus und befindet sich (iberwiegend in einem unsaniertem Zustand mit der Folge eines
insgesamt hohen Nutzwarmebedarfs. Es existieren maanderférmige Gebaudereihen und freistehende
Zeilenbebauungen, die separate Hofe bzw. halboffentliche Gemeinschaftraume bilden. Weitere 6ffentliche
Freirdume mit geringer Aufenthaltsqualitdt befinden sich entlang der Wandse und Osterbek.

Der Fokus fiir die Realisierung eines EID im Quartier Barmwisch - Bramfeld darf nicht allein auf die Umsetzung
energieeffizienter Mallnahmen gelegt werden. Das energetische Verbesserungspotential ist riesig. Der
Schlussel zur Umsetzung der vielen beschriebenen Potentiale im Sinne einer ganzheitlichen Strategie liegt in
der wirtschaftlichen Darstellbarkeit fiir Mieter und Vermieter und in der Uberzeugung der Bewohner fiir eine
energetische Quartiersentwicklung durch eine integrierte Herangehensweise unter Einbezug zusatzlicher
Handlungsbedarfe im Sinne der allgemeinen Verbesserung der Standortattraktivitat.

Die Vision fiir ein attraktives klima- und sozialgerechtes Wohnen am Barmwisch sieht eine fortbestehende
kooperative Auseinandersetzung aller Wohnungsbaugenossenschaften mit dem Quartier vor. Die
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wesentlichen energetischen Potentiale wurden bereits gemeinsam erértert sowie Ziele und Malnahmen
formuliert. Im Zuge der Etablierung eines Sanierungs- und Klimaschutzmanagements in der
Bezirksverwaltung soll die Kooperation von Verwaltung mit den Wohnungsbaugenossenschaften fortgefiihrt,
sukzessive um weitere relevante Akteure ergdnzt und schlielllich bis hin zur Umsetzung eines gemeinsam
beschlossenen Konzepts in der Form eines regelmafig tagenden Gremiums etabliert werden.

Zentraler Bestandteil des gemeinsam beschlossenen Konzepts wird die Verkniipfung des
Nachverdichtungsbedarfs mit einer ganzheitlichen klimagerechten Quartierswarmeversorgungslosung sein.
Fir eine effektive Ausgestaltung werden Sanierungsmalinahmen an den Bestandsgebaudehiillen, inklusive
altersgerechter UmbaumaRnahmen, Begriinungsmalinahmen sowie Malnahmen zur
Nutzerverhaltensdnderung parallel berticksichtigt und integriert betrachtet. Die Einbindung Erneuerbarer
Technologien zur Strom- und Warmeerzeugung wird umfangreich gepriift aber lediglich nur in dem Male als
zulassig festgeschrieben, wie es die wirtschaftliche Situation der Wohnungsbaugenossenschaften zulasst und
eine mietkostenneutrale Umsetzung bedingt.

Um die Akzeptanz auf breiter Ebene zu erhéhen werden die energetischen Malinahmen flankiert von
Malnahmen zur allgemeinen Verbesserung der Standort- und Raumqualitat. Das Energetische Konzept wird
zusatzlich von einem Quartiersmobilitatskonzept begleitet. Zentraler Bestandteil des Mobilitatskonzepts wird
die im Zuge der Nachverdichtung geplante Quartiersgarage sein. Mit diesem Neubauvorhaben ergeben sich
weitere nichtwohngebaudebezogene Energieeffizienzpotentiale, die zusatzlich den Standort bereichern und
attraktiver fiir den Bewohner machen.
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D. Ziele zum Erreichen der Vision

Abbildung 6 - EID-Zielsetzungen und MaRnahmen fiir das Pilotquartier Barmwisch - Bramfeld
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